Zalacznik Nr 1 do umowy deweloperskiej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 29.9.2025 r

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego: 29 wrzesnia 2025 roku.

PROSPEKT INFORMACYJNY

przedsiewziecia deweloperskiego

pod nazwa

APARTAMENTY
GROJECKIE OGRODY

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

wraz z garazami podziemnymi, parkingami, czescia handlowo-
ustugowa w parterze oraz niezbedna infrastruktura — Budynek 2

KAVU Sp.z o.0., Jastrzebia Stara 9A, 05-640 Mogielnica

tel. +48 530 130 662

WWW: www.grojeckieogrody.pl

email: biuro@qgrojeckieogrody.pl



http://www.grojeckieogrody.pl/
mailto:biuro@grojeckieogrody.pl

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper KAVU Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, firma skrécona: KAVU Sp.
z o0.0., KRS 0000765330

Adres Jastrzebia Stara 9A, 05-640 Mogielnica

Nr NIP i REGON (NIP) 6631877974 (REGON) 382212714

Nr telefonu +48 530 130 662

Adres poczty elektronicznej biuro@grojeckieogrody.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera www.grojeckieogrody.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig utworzong na podstawie umowy sp6tki z dnia 11 grudnia 2018 roku
i wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS) w dniu 4 stycznia 2019 roku.

Deweloper jest spotka celowa utworzong w celu realizacji przedsiewziecia objetego niniejszym prospektem informacyjnym.

Deweloper nie realizowat dotychczas innych przedsiewzie¢ deweloperskich, jednakze doswiadczenie w realizacji przedsiewzieé
deweloperskich czerpie z doswiadczenia swojego wspdlnika bedacego zarazem cztonkiem Zarzadu Dewelopera.

Wspdlnik Dewelopera a zarazem Cztonek Zarzadu Dewelopera jest i z powodzeniem zrealizowat szereg budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, petniac role Prezesa Zarzadu w Spotkach, ktére wybudowaty mieszkania w oparciu o Ustawe Deweloperska i
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy prowadzony przez Bieszczadzki Bank Spétdzielczy w Ustrzykach Dolnych.

Ponizej prezentujemy kilka przyktadéw wykonanych budynkéw wielorodzinnych w ostatnich latach:

v .Budowa budynku wielorodzinnego” w Sanoku przy ulicy Robotniczej — jako Komandytariusz oraz

v inwestycja pn. ,Budowa Apartamentéw Gromadzyn" w Ustrzykach Dolnych;

v Realizacja pn. ,Budowa budynku wielorodzinnego Apartamenty Stoneczne” w Sanoku — jako Komandytariusz;

v Realizacja pn ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem do 30 miejsc postojowych” w Ustrzykach

Dolnych przy ul. tukasiewicza — jako Komandytariusz

v Realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Sanoku przy ulicy Kwiatowej 25 — jako Komandytariusz.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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uzytkowanie

Data wydania ostatecznego pozwolenia Na | —==========mmmmmmm s

(lub prowadzi sie) postepowania

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono

egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

NIE

1ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

3671/15,3671/16, 3671/17, 3671/20, 3671/21, 3672/23, 3672/27 obreb 0001-Gréjec w miejscowosci

Grojec

Nr ksiegi wieczystej

RA1G/00099082/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestydgji i
wptywajacych na warunki zycia

Obszar przedsiewzigcia deweloperskiego graniczy:

od potnocy z dziatkami ewidencyjnymi nr 3672/22 i 3671/12, obreb 0001 - Grdjec,
przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny drég
publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia 23.KDD, a dalej z
terenami przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia 11.MW/U, w tym ze zrealizowanymi budynkami zabudowy wielorodzinnej;

od potudnia z dziatkami ewidencyjnymi nr 3672/30, 3672/22 obreb 0001 - Grojec, a dalej z
terenami rolnymi, tak oraz sadéw;

od wschodu z dziatkami ewidencyjnymi nr 3672/24 i 3672/28 (stanowigcymi wiasnos¢
dewelopera), obreb 0001 - Gréjec, przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych -
oznaczone symbolem przeznaczenia 12.MW/U, a dalej tym ze zrealizowanymi budynkami
zabudowy wielorodzinnej;

od zachodu z dziatkami ewidencyjnymi 3671/14 i 3671/19 (stanowigcymi wtasno$¢ dewelopera),
obreb 0001 - Grojec, przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia 12.MW/U, a dalej tym ze zrealizowanymi budynkami zabudowy
wielorodzinnej;

w odlegtosci ok. 50 metréw od granic przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie przedszkole
publiczne, a w odlegtosci ok 150 metréw — przedszkole prywatne;

w odlegtosci ok. 120 metréw na potudniowy wschdd znajduje sie stacja przepompowni MPWiK
Gréjec;

w odlegtosci ok 150 metréw od granic obszaru przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie
napowietrzna linia energetyczna 110 kV.




Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem

deweloperskim  lub  zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogélny

Plan ogélny nie zostat jeszcze uchwalony dla obszaru obejmujacegol
obszar przedsiewzigcia deweloperskiego.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Gréjca uchwalony Uchwata Nr XXXI/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu 7
dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy.

Inne

LI1/533/22
Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 24 pazdziernika 2022 r. w sprawie

Uchwata Rady nr
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Stowackiego w
Gréjcu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca|
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ustalajgca lokalizacje
inwestycji (tj. przedsiewziecia deweloperskiego) polegajacej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz 7
garazami podziemnymi, parkingami oraz czesci handlowo-ustugowe;j
w parterze w Grojcu przy ul. Stowackiego, na dziatkach nr 841/1,
3671/18, 3671/19, 3671/20, 3671/13, 3671/14, 3671/15, 3671/17,
3671/21, 3672/23, 3672/24, 3672/25, 3672/26, 3672/27, 3672/28,
3672/29, 3673/23, 3671/16, 3670/19 oraz na czeSciach dziatek n
3672/30, 3671/22, 841/2, 3670/10, 3671/12 i 3672/22 obreb
geodezyjny 0001-Grojec, jednostka ewidencyjna 140605_4 Grojec.

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane w oparciu o powotang
wyzej uchwate (dalej ,Uchwata”), nie w oparciu o zapisy wyzej
powotanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla

przedsiewzieciem deweloperskim

terenu objetego

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

12.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieuciagzliwych. Przeznaczenie utrzymane na mocy Uchwaty.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1,0 (zgodnie z Uchwatg 2,0)

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Brak minimalnej. Maksymalna 1,0 (zgodnie z Uchwatg 2,0)

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

70% (zgodnie z Uchwatg 80%)

Maksymalna wysokosé
zabudowy

16 metréow (maksymalnie 5 kondygnacji) (zgodnie z Uchwata — 18
metréw (maksymalnie — 5 kondygnacji)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

30% (zgodnie z Uchwatg 20%)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie (zgodnie z Uchwatag 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie);

= dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, a dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej




nie mniej niz 2 miejsca postojowe (zgodnie z Uchwatg - 2
miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gréjca:

Ustala sie, ze na catym obszarze dziatania planu obowiazujg
nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§18.

ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej
cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

ustala sie ochrone szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich
oraz stanowisk grzybow, roélin i zwierzat gatunkd
chronionych  podlegajagcych  ochronie na  podstawie]
obowiazujacych przepiséw krajowych i miedzynarodowych,

ustala sie obowigzek zachowania waloréw $rodowiskal
przyrodniczego, a przede wszystkim istniejacej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru rowdw
melioracyjnych i zbiornikdw oraz zakaz zasypywania, Z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub)
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie istniejacych rowd
melioracyjnych, wytacznie po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i remontow
w celu zachowania funkgji,

nakazuje sie konieczno$¢ przebudowy systemu drenarskiegol
przed zainwestowaniem terenu w miejscach kolizji Z
budynkami, budowlami lub nawierzchniami utwardzanymi, po|
uprzednim sporzadzeniu przez inwestora/wtasciciela dziatki
budowlanej inwentaryzacji rurociggéw  melioracyjnych),
natomiast w przypadku gdy przebudowa nie jest uzasadniona,
tj. np. w miejscu kolizji z inwestycjg liniowa, nakazuje sig
podjecie innych dziatan majacych na celu ochrone rurociaggd
melioracyjnych, takich jak reczne prowadzenie prac ziemnych
w miejscu kolizji, zastosowanie bezwykopowej metodyj
wykonania, wykonania w rurze ostonowej, itp.,

ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do rowow|
melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje
oraz stuzb ratowniczych, w tym nakaz zapewnienia mozliwosci
wstepu na dziatke w celu lokalizacji awarii skutkujgcej brakiem
odptywu na dzialce sasiedniej oraz nakaz niezwtocznegol
usuniecia tej awarii na koszt wiasciciela dziatki , na ktérej
wystapita,

ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich dziatan na rowach
melioracyjnych z jednostkami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym WZMiUW w Warszawie Inspektorat w
Grojcu,

ustala sie nakaz uzgadniania na etapie planowanie |
projektowania wszelkich form zabudowy na obszarze
zmeliorowanym z WZMiUW w Warszawie Inspektorat w Gréjcu,




10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

dopuszcza sie przekrycie rowu melioracyjnego KM-40
rurociggiem po uprzednim uzgodnieniu z WZMiUW wj|
Warszawie Inspektorat w Gréjcu,

w przypadku wystapienia kolizji projektowanej inwestycji Z
urzadzeniami wodnymi i koniecznosci ich przebudowy, ustala
sie nakaz wykonania we wifasnym zakresie projektul
przebudowy urzadzen wodnych, po uzyskaniu pozytywnej
opinii organu prowadzacego ewidencje wdéd, urzadzen
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw,

ustala sie obowigzek utrzymania przez wiascicieli dziatek|
urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy rurociggéw w
granicach  wilasnej dziatki oraz konserwacje rowdw
melioracyjnych, w terminach i z czestotliwoscig zapewniajacg
ich dobry stan techniczny, jednak nie rzadziej niz raz w roku,

ustala sie zakaz zabudowy od rowodw i zbiornikdw
melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz okreslona w §13
ust.5 pkt.4,

ustala sie zakaz grodzenia od rowéw i zbiornikow]
melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz okreslona w §14
ust.4 pkt.9,

wprowadza sie ochrone woéd podziemnych poprzez zakaz
lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane]
zanieczyszczenia moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod
oraz nakaz podfgczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich
po ich realizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen
gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z ustawg prawo ochrony Srodowiska,

ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisébw Prawo Ochrony Srodowiska, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych, z
zastrzezeniem pkt. 18,

dla terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 1.U/P
dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dla
ktérych raport o oddziatywaniu na S$rodowisko jest
obligatoryjny i pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych|
gwarantujacych dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska
poza granicami terenu, do ktoérej inwestor posiada tytul
prawny,

oddziatywanie na $rodowisko przekraczajgce dopuszczalne
wielkosci poprzez emisje substangji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejscal
dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki,




21) okredla sie minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych terenéw,

22) okredla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

23) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku w rozumieniu ustawy prawo|
ochrony $rodowiska,

24) dla terenéw okreslonych w pkt 23 wprowadza sie nakaz
zachowania standardéw srodowiskowych zawartych w ustawie
prawo ochrony Srodowiska,

25) na terenach zabudowy mieszkaniowej potozonych w
sgsiedztwie drogi krajowej przebiegajacej poza pdtnocng
granica planu oraz terenéw kolejowych oznaczonych
symbolem 1.KK i terenéw kolejowych potozonych poza
wschodnig granica planu, ze wzgledu na mozliwosd
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego,
zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysoko- |
Sredniopiennej, w tym zimozielonej w pasie o szerokosci co
najmniej 5,0 m lub innych zabezpieczen akustycznych, w tym|
ekranéw akustycznych.

Ustalenia dla obszaré6w wymagajace szczegéinych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniul
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§19.

1. Wprowadza sie szczegélne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania na terenach potozonych w granicach strefy
potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, wymagajacych szczegdinych
warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 1
i oznaczonej na rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw
kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4
godzin na dobe), tj:

1)  zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych |
wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak szpitale, internaty,
ztobki, przedszkola i podobne.

3. Granice strefy, o ktérej mowa w ust.1 moga by¢ weryfikowane
trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
tym skablowaniu napowietrznej linii 110 kV (w uzgodnieniu Z
zarzadzajgcym siecig).

Zgodnie z Uchwata obszar przedsiewzigcia deweloperskiego nie jest
objety zadna z form ochrony przyrody na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody, przy realizacji inwestycji nalezy zapewnid
oszczedne korzystanie z terenu a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia.




obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gréjca:

Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej

§17.

1. Wskazuje sie obiekt wpisany do Rejestru Wojewddzkiegol
Konserwatora Zabytkéow (Gréjecka Kolej Dojazdowa nr wpisu
Rejestru zabytkéw 540/A/94) oznaczony na rysunku planu
symbolem i numerem 540/A/94.

2.  Dla obiektu wpisanego do Rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w
ust. 1 ustala sie nakaz uzgadniania wszelkich prac
konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych 4
takze innych dziatan przy obiekcie wpisanym do rejestru
zabytkdéw, z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem|
Zabytkéw w Warszawie, w trybie art. 106 Kpa, za posrednictwem
wiasciwego organu administracyjnego.

3. Ustala sie nakaz uzgadniania wszelkich robét budowlanych
prowadzonych na terenie niniejszego planu majacych wptyw na
stan i wyglad zewnetrzny obiektu wpisanego do Rejestru
zabytkdédw (w tym czesci obiektu potozonego poza granicami
planu), o ktérym mowa w ust.1, z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie, w trybie art. 106 Kpa, za
posrednictwem wiasciwego organu administracyjnego.

4.  Wskazuje sie obiekty o wysokich walorach historycznych
(budynki przy ul. Pitsudskiego 48, 62, 72, 78), wpisane do gminnej
ewidengji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem |
numerami 1- budynek przy ulicy Pitsudskiego 48, 2 - budynek
przy ulicy Pitsudskiego 62, 3- budynek przy ulicy Pitsudskiego 72,
4 - budynek przy ulicy Pitsudskiego 78.

5. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sie:
1)  nakaz zachowania bryty budynkéw,

2) nakaz zachowania zewnetrznej formy budowli Z
uwzglednieniem zapiséw pkt 3 i pkt.4,

3) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachéw, w tym
realizacji lukarn i balkonéw od strony frontowej w potaciach
dachowych,

4) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu
architektonicznego,

5) nakaz uzgadniania wszelkich dziatan na obiektach 7
Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
Warszawie, w trybie art. 106 Kpa, za posrednictwem
wiasciwego organu administracyjnego.

6. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska
archeologiczne nr ewid. AZP 64-65/7, 64-65/9) w formie stref]
ochrony konserwatorskiej, okreSlonych na rysunku planuy
symbolami i numerami 64-65/7, 64-65/9.

7. Na terenie stref o ktérych mowa w ust.5 ustala sie:




1)  obowiazek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiegol
Konserwatora Zabytkéw - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw
budowlanych oraz robét budowlanych wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania
kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub
jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji,

4) obowigzek uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw pozwolenia na przeprowadzenie badan
archeologicznych przed rozpoczeciem tych badan.

Zgodnie z Uchwata teren przedsiewziecia deweloperskiego nie jest
objety zadnymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad|
zabytkami oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Teren przedsiewzigcia deweloperskiego nie jest objety zadng ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych.

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie napowietrzna linia energetyczna (poza obszarem
przedsiewziecia deweloperskiego), dla ktérej zgodnie z Uchwatg N
XXXI/228/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku
sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Gréjca:

§5.

1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu
objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)  granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5)  przeznaczenie terendw wyrazone symbolami cyfrowymi |
literowymi.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami
graficznymi  obowiazujace granice obszaréw chronionych
ustanowionych odrebnymi aktami prawnymi:

1)  obiekt wpisany do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw (Grojecka Kolej Dojazdowa nr wpisu Rejestru
zabytkéw 540/A/94),

2) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych,




3) obiekty o wysokich walorach historycznych wskazane do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw.

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami
graficznymi obowigzujagce  strefy wymagajace szczegdinych
warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub)
postulatywny.

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca:

n

Plan

projektowanych oraz istniejgcych ciaggdédw komunikacyjnych.

Rozdziat 4
Szczegdtowe ustalenia komunikacyjne
§33.

Ustala sie ze, tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1.KK|
2.KK sa przeznaczone dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
niezbednych dla komunikacji kolejowej z dopuszczeniem|
obiektéw obstugi techniczne;.

Na terenach oznaczonych symbolami 1.KK, 2.KK zakazuje sig]
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkoéw, a takze]
innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego Z
przeznaczeniem terenu.

§ 34

Uktad drogowo-uliczny stanowig drogi zbiorcze, lokalne)
dojazdowe a takze drogi wewnetrzne wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe tworzg publiczny uktad
komunikacyjny.

Drogi wewnetrzne tworza wewnetrzny (niepubliczny) uktad
komunikacyjny.

§ 35,

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego),
dla poszczegdlnych drég ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sie min. szerokos¢;

1)  dla drég o dtugosci do 150,0 m — 6,0 m,
2) dladrég o dtugosci powyzej 150,0 m — 8,0 m.

Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istniejgcego na terenach,
ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich przebudowe, 2
warunkiem zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 5,0 m.

miejscowy zawiera rowniez zestawienie tabelaryczne




Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca:

10.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej
§ 20.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany
sposéb zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej |
odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gminne;.

Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwiagzan uwzgledniajacych
wymogi prawa budowlanego i ochrony s$rodowiska, w tym
szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych uje¢ wody -
do czasu  wprowadzenia  zorganizowanego  systemul
odprowadzania $ciekow.

Ustala sie nakaz podtaczenia istniejagcej i projektowanej
zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych (wodociggow i
kanalizacji) po ich realizacji.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompowniej
Sciekéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne
na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze
objetym planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ tych obiektéw nie bedzie)
wykraczac poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla
infrastruktury techniczne;j.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnegol
i infrastruktury technicznej ( a wiec takze przez tereny dziatek|
prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementow
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miarg]
mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie

przygotowywanych rozwigzan z operatorami  systemow
inzynieryjnych. w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je|
przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych oraz
warunkéw okreslonych przez operatora(déw). W szczegdlnosci
dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych na
sieci kablowe.

Powigzania  komunikacyjne z  zewnetrznym  uktadem
komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym zapewniajg drogi/ulice]
oznaczone symbolami 1.KDZ, 3.KDL i 15.KDL, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD, KPP dopuszcza sie lokalizacje $ciezek
rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji
zapewniajg na terenach swoich dziatek, w liczbie wynikajacej 2
ustalonych wskaznikow.




11.  Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp. / 1
mieszkanie,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 m.p./ 1
mieszkanie,

3) ustug - 3 m.p./ kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw
0 mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 m.p.

12. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej z funkgji.

Ustalenia obowiazujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym1)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §
wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca:

dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
przewidziano nastepujace przeznaczenie:

. od pétnocy - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej
— oznaczone symbolem przeznaczenia 23.KDD, a dalej tereny]
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami
nieucigzliwymi — 11.MW/U;

. od potudnia - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
(ulica Stowackiego) - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
a dalej tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
ustugami nieucigzliwymi - 14.MW/U

. od wschodu o pétnocnego wschodu - tereny zabudowyj
mieszkaniowej wielorodzinnej (teren nalezgcy do dewelopera),
a dalej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczone symbolem przeznaczenia 11.MN i 12.MN, a dalej -
tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej (ulica Zbyszewska)
- oznaczone symbolem przeznaczenia KDL, a dalej tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone
symbolem przeznaczenia 3.MN
. od zachodu i pdtnocnego zachodu (stanowigce wiasnosd

dewelopera), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia
12.MW/U, a dalej — 24.KDD - tereny drég publicznych klasyj
drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD)|
10.MW/U -
wielorodzinnej wraz z ustugami nieuciazliwymi.

oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca:

dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
przewidziano nastepujacg maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

. 11.MW/U - 1,0 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug;

'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



. 14.MW/U - 1,0 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug;

. 11.MN i 12.MN, 3.MN - 0,6;

. 12MW/U i 10.MW/U - 1,0 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gréjca:

dla dziatek lub ich fragmentdéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim niej
ustalono maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca:

dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
przewidziano nastepujgca maksymalng powierzchnie zabudowy:

. 11.MW/U - 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug;

. 14.MW/U - 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug;

. 11.MN i 12.MN, 3.MN -0,7;

. 12MW/U i 10.MW/U - 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gréjca:

dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
przewidziano nastepujacg maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

. 11T.MW/U - 16 metréw dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug (5 kondygnacgji);

. 14MW/U - metrow dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug (5 kondygnacgji);

. 11T.MN i 12MN, 3MN - 12 metrow dla zabudowy]
mieszkaniowej (3 kondygnacje); maksymalnie 10 metréw dla
zabudowy ustugowej (2 kondygnacje);

12.MW/U i 10.MW/U - 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Gréjca:

dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
przewidziano nastepujgcy minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej:




11.MW/U - 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug;

14.MW/U - 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug;

11.MN i 12.MN, 3.MN - 30%;

12MW/U i 10.MW/U - 30% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia §

wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planuyl

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca:

dla dziatek lub ich fragmentdéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
przewidziano nastepujgca minimalna liczbe miejsc do parkowania:

11.MW/U - 1,5 m.p./1 mieszkanie i 3 m.p. na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14.MW/U - 1,5 m.p./1 mieszkanie i 3 m.p. na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11.MN i 12.MN, 3.MN -2 m.p./1 mieszkanie;

12.MW/U i 10.MW/U - 1,5 m.p./1 mieszkanie i 3 m.p. na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Sposodb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy.

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy.
terenu

warunki ochrony srodowiska  |Nie dotyczy.
i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace Nie dotyczy.
zabudowy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa  [Nie dotyczy.

kulturowego i zabytkéw




oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?2), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

obowiazujacych dla terenéw w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem

deweloperskim  brak jest informacji o

przewidzianych inwestycjach.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla terenéw wj
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
przewiduja realizacje inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy.
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Nie dotyczy.

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udostepnionych do
publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwal
Klimatu i Srodowiska w dniu 22.10.2020r.

Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze narazonym na zalanie wj
wyniku awarii watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, ustalonym na
podstawie map zagrozenia powodziowego (godto arkusza: N-34-139-
A-c-4).

Ustalenia decyzji w zakresie

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

2 Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska,

cmentarze.



rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*




Czy pozwolenie na budowe jest tak* Aiex
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest —takx nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja znak: BiA.6740.280.2023.PD Wydana przez Staroste Gréjeckiego z dnia 21.12.2023r.
Nr.807/2023

Decyzja wobec nie wniesienia odwotania w trybie i terminie okreslonym ustawa stata sie
ostateczna na dzien 30.01.2024r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: sierpien 2025

Zakonczenie: BUDYNEK 2 do 30.07.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkoéw 1

Na dziatkach 3671/15, 3671/16, 3671/17, 3671/20, 3671/21,
3672/23, 3672/27 pot. W obrebie ewid. 0001. Gréjec, jedn. Ewid.
140605_4 Grdjec
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,

rozmieszczenie ich na

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy planowana jest budowa trzech budynkéow
budynkami)
parkingami, czescig handlowo-ustugowa w parterze oraz niezbedna

infrastruktura.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07

- pomiar na poziomie podtogi

- w stanie catkowicie wykonczonym

- wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza sie do powierzchni mieszkania

- powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego pomieszczenia
(balkony, loggie, tarasy itp.) nie dolicza sie do jego powierzchni (mieszkania, lokalu uzytkowego),
wykazujgc oddzielnie: powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie)

- doktadnos¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,17 m kw.




Powierzchnia pomieszczenia ze skosnym sufitem liczy sie w catosci, zgodnie z powierzchnig jego
podtogi, ale dzieli sie ja na dwie czesci:

- cze$¢ o wysokosci 1,90 m i wiecej

- cze$¢ o wysokosci ponizej 1,90 m ktéra moze by¢ zaliczona wytacznie do powierzchni pomocniczej

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

(forma posiadanych srodkéw - kredyt, srodki wtasne, inne)

Srodki whasne 25 % kredyty 50%  Wptaty klientow 25 %

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Bank PKO S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy*

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny3

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcey

1. Rachunek stuzy do gromadzenia i przechowywania S$rodkéw pienieznych, powierzonych
Posiadaczowi rachunku przez Nabywcédw, na podstawie umowy deweloperskiej oraz do
dokonania wyptat zdeponowanych Srodkéw na rzecz Posiadacza rachunku zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w Umowie rachunku.

2. Warunkiem wyptaty Posiadaczowi rachunku $rodkéw pienieznych wptaconych na rachunek przez
Nabywece jest stwierdzenie przez Bank zakonczenie danego, $cisle okreslonego, etapu realizagji
przedsiewzigcia deweloperskiego.

3. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz Posiadacza rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO BP

Harmonogram przedsigewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego (w etapach)

1. zakup dziatki, wykonanie dokumentacji technicznej, wykonanie robé6t ziemnych 80%,
wykonanie podktadu betonowego 70% - realizacja w terminie do dnia 30.08.2025 roku; etap
ten stanowi 20 % szacunkowych kosztow przedsiewzieci

2. zasypanie wykopow 30% i dokonczenie podktadu betonowego, wykonanie ptyty
fundamentowej, wykonanie konstrukgji $cian piwnic - realizacja w terminie do dnia 30.10.2025
roku; etap ten stanowi 10 % szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego,

3. wykonanie stropu nad piwnica, wykonanie $cian murowanych i zelbetowych $cian
konstrukcyjnych stropu nad parterem w 50% - realizacja w terminie do dnia 30.03.206 roku;
etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego,

4. dokonczenie stropu nad parterem wykonanie konstrukgji $cian | pietra, stropu nad | pietrem,
konstrukcja $cian Il pietra 40%, instalacje elektryczne 30%, instalacje sanitarne 10% i sieci
sanitarne 40% - realizacja w terminie do dnia 30.06.2026 roku; etap ten stanowi 10 %
szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego,

3 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.




5. Wykonanie konstrukgji $cian II, Il i IV pietra, stropy Il'i Il pietra, $cianki dzialowe 80%, stolarka
pcv 15%, instalacje sanitarne 25% - realizacja w terminie do dnia 30.09.2026 roku; etap ten
stanowi 10 % szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego,

6. wykonanie konstrukgji stropo-dachu nad IV pietrem i dachu 75%, montaz okien 70%,
przygotowanie szybéw windowych i zamdwienie wind , instalacje elektryczna 55%, tynki 40%,
dokonczenie $cianek dziatowych, elewacja 60%, posadzki 40% realizacja w terminie do dnia
30.12.2026 roku; etap ten stanowi 15 % szacunkowych kosztéw przedsiewziecia
deweloperskiego,

7. pokrycie dachu, tynki 100%, posadzki 80%, malowanie 50%, stolarka pcv 100%, elewacja 90%,
instalacje elektryczne 85%, sanitarne i wodne 75%, - realizacja w terminie do dnia 30.03.2027
roku; etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego,

8. dokonczenie stolarki drzwiowej, uruchomienie wind, elewacji, posadzki, wentylacji, drogi i
uksztattowanie terenu, elektryka, co, wod —kan, przytacz deszczowy, przytacz energetyczny,
elementy kowalsko-$lusarskie - barierki - realizacja w terminie do dnia 30.07.2027 roku; etap ten
stanowi 10 % szacunkowych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Ustalona w umowie deweloperskiej cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
oraz okreslenie zasad waloryzacji uzytkowej jest stata i gwarantowana, moze ulec zmianie tylko w przypadku i stosownie do zmiany
stawki podatku od towaréw i ustug na lokal, a takze z powodu ewentualnych réznic pomiedzy
powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej, a powierzchnig okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego.

1. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynoszacej
ponad 3% pomiedzy planowana powierzchnia lokalu wskazang w umowie, wynikajaca z
dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca
bedzie uprawniony do odstagpienia od umowy poprzez ztozenia odpowiedniego o$wiadczenia na
pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym, w terminie 14 dni od dnia, w ktéry Deweloper
poinformowat Nabywce o powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajgcej z inwentaryzacji
powykonawcze;.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, bedzie wieksza od powierzchni okreslonej w umowie cena lokalu nie ulegnie
zmianie.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza:

- do 3 % od powierzchni okreslonej w umowie cena lokalu nie ulegnie zmianie,

- powyzej 3 % od powierzchni okreslonej w umowie i w przypadku nie skorzystania przez
Nabywcoéw z uprawnienia do odstapienia od umowy, cena lokalu zostanie obnizona i obliczona jako
iloczyn rzeczywistej powierzchni lokalu i kwoty za jeden metr kwadratowy lokalu netto plus podatek
VAT.

2.W razie zmiany stawki podatku VAT powodujacej zmiane ceny, kolejna czes$¢ ceny, ktérej termin
zaptaty przypada po zmianie stawki podatku VAT zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwigkszona
lub zmniejszona stosownie do zmiany stawki podatku VAT. W przypadku zmiany stawki podatku
VAT Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie ceny. W przypadku wzrostu ceny w wyniku zmiany
stawki podatku VAT, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni
od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna 12.1.Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:




odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umdw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

12.1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni Swiadczenia
pienieznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel nie stawig sie na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel nie stawig sie do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nastepujacych
przypadkach:

12.2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;

12.2.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Przenoszacej,
ktoérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat Nabywce do odstapienia od Umowy, a w razie
takiego odstapienia Nabywca zachowa roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia, o
ktorej mowa w artykule 12.5 Umowy;

12.2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

12.2.4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

12.2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa w
przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy oswiadczenia banku lub
kasy o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym
w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstagpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy; - 12.2.6. w




przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusuniecia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

12.2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; -

12.2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazgdat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

12.3. Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstagpienia od Umowy:

12.3.1. najpo6zniej w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku w przypadku, o ktérym mowa w
artykule 10.3. Umowy (podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku
VAT lub wprowadzenie innego podatku lub podatkéw) - w terminie 14 dni od otrzymania
pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwiekszeniu Ceny Catkowitej;

12.3.2. najpo6zniej w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku w przypadku, o ktorym mowa w
artykule 10.6. Umowy (réznica w faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o wiecej niz
2 %) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny.

12.4 W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie artykutéw 12.1.2. lub
12.1.3. Umowy, Deweloper, bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej, kwoty rownej 4%
Ceny Catkowitej, a w przypadku modyfikacji wyposazenia przez Nabywce, Deweloper dodatkowo
bedzie miat prawo obcigzy¢ Nabywce kosztami przywrdcenia do standardu wykonczenia
okreslonego w Zataczniku nr 3 do Umowy. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy wartosé
nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym — pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w
przypadku modyfikacji, o ktérej mowa powyzej - zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 30 dni od
daty doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy na rachunek bankowy
Nabywcy wskazany w pismie odstgpienia od umowy.

12.5. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce na podstawie artykutu 12.2.2. Umowy,
Deweloper zwréci warto$é nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowite;j,
powiekszong o 4% Ceny Catkowitej tytutem kary umownej, w terminie 30 dni od dnia, gdy
Deweloper otrzyma od Nabywcy oswiadczenie o odstapieniu od Umowy.

12.6. Prawo odstagpienia od Umowy przystugujace Deweloperowi jest wykonywane w drodze
pisemnego oswiadczenia doreczonego Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy. W przypadku
odstapienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci z ksiegi wieczystej
Nieruchomosci w drodze pisemnego o$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami
doreczonego Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od Umowy.

12.7. Prawo odstapienia od Umowy przystugujace Nabywcy jest wykonywane w drodze pisemnego
oswiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi zgodnie z
postanowieniami Umowy i dla swojej skuteczno$ci musi zawiera¢ dodatkowo zgode na wykreslenie
roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci.

12.8. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce Deweloper zwréci Nabywcy srodki
wptacone na poczet Ceny Catkowitej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczeniu mu o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, w sposéb opisany w artykutach
12.9 - 12.10 Umowy.

INNE INFORMACJE

Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej




udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizagji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho- mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il Informagja:

Srodki pieniezne zgromadzone w .. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, Banku PKO S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu ~ |..... PLN
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo  |........ m2
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | ... PLN
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa 31.12.2027

wiasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji naziemnych oraz 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Okresla zatgcznik nr 6 do niniejszego
prospektu ,,Standard wykonczenia
lokalu”

Standard prac wykonhczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Okresla zatgcznik nr 5 do niniejszego
prospektu ,,Standard wykonczenia
budynku”

Liczba lokali w budynku

79 lokali mieszkalnych z
przylegajgcymi balkonami w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

18 miejsc postojowych na zewnatrz
budynku oraz 35 miejsc parkingowych
W garazu podziemnym

Dostepne media w budynku

centralne ogrzewanie, instalacja
wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna w tym instalacja
deszczowa i sanitarna, instalacja
elektryczna, telefon, domofon, sie¢
telewizyjna, internetowa oraz
instalacja odgromowa

Dostep do drogi publicznej

budynek potozony jest na dziatce
posiadajgcej dostep do drogi
publicznej gminnej ul. Stowackiego
dz.nr 3672/30 i ul. Wybickiego dz. nr
3672/22

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony
numerem projektowym
usytuowany na pietrze.




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony numerem projektowym 0 projektowane;j
powierzchni m2, sktadac sie bedzie z nastepujgcych pomieszczen:
komunikacji, tazienki, pokoju i salonu z aneksem kuchennym.

Do lokalu mieszkalnego przylega balkon.

Ukfad pomieszczen okresla zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu -
,,Rzut kondygnacji z zaznaczonym lokalem i opisem lokalu”, zas standard
prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzany jest deweloper
okresla zatgcznik nr 5 i 6 ,Standard wykohczenia budynku” i ,Standard
wykonczenia lokalu”

L . 30.09.2027
Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci  {30.12.2027

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

W ramach podziatu do korzystania z nieruchomosci wspdlnej wiasciciel
lokalu nr B.M78 bedzie miat prawo do wylgcznego korzystania z miejsca
postojowego na terenie osiedla nr 11.

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wrasnosci lokalu
uzytkowego

30.12.2027

Zatgczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci);

4. Rzut garazu podziemnego

5. Standard wykonczenia budynku

6. Standard wykonczenia lokalu

7. Rzut zagospodarowania terenu z zaznaczonymi zewnetrznymi miejscami postojowymi

8. Nastonecznienie



